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Blickpunkt Finanzieren

STEIGENDE NACH-
FRAGE: SIND EIGEN-
TUMSWOHNUNGEN
DIE LOSUNG?

Liebe Leserin
Lieber Leser

Die Immobilienpreise sind in den letzten zwolf Monaten weiter gestiegen.
Allerdings hat sich das Preiswachstum in den letzten sechs Monaten
verlangsamt. Auffillig ist, dass die Preise fiir Eigentumswohnungen
deutlich stidrker gestiegen sind als fiir Einfamilienhduser. Dies deutet
auf eine Verschiebung der Nachfrage hin —im Kanton Thurgau ausge-
préagter als im Landesdurchschnitt.

Dennoch kostet unsere Musterwohnung je nach Bezirk 43 bis 47 %
weniger als unser Musterhaus. Das ist fiir viele Immobilieninteres-
sierte, die nicht 1,4 bis 1,8 Millionen Franken fiir ein Haus ausgeben
konnen oder wollen, der Grund, eine Wohnung zu kaufen. Einerseits
brauchen sie aufgrund der tieferen Preise weniger Eigenkapital
(Belehnung), andererseits bezahlen sie weniger Hypothekarzinsen
(Tragbarkeit), weil die Hypothekarschulden tiefer sind. Unter dem
Strich entlastet die Entscheidung fiir eine Wohnung das Budget.
Ausserdem sind Eigentumswohnungen in der Regel weniger alt als
Einfamilienh&user, weshalb nach dem Kauf nicht gleich die ersten
Renovationen oder Sanierungen anstehen.

Auch die Leitzinssenkung der Schweizerischen Nationalbank (SNB)
vom 20. Mirz 2025 entlastet das Budget vieler Wohneigentiimerinnen
und Wohneigentiimer. Vor allem, wenn sie ihr Wohneigentum mit
einer SARON-Hypothek finanziert haben. Die SNB hat ihren Leit-
zins in fiinf Schritten von 1,75 % am 23. Juni 2023 auf aktuell 0,25 %
gesenkt. Wegen der weltweiten geopolitischen und wirtschaftlichen
Unsicherheit hat der Schweizer Franken deutlich an Wert gewonnen,
was zu einer Verbilligung von Importgiitern gefiihrt hat. Sollte sich
dieser Trend fortsetzen, konnte sich die Franken-Stirke negativ auf
Konsum und Investitionen in der Schweiz auswirken. Die SNB miisste
dann mitihrer Geldpolitik versuchen, den Franken zu schwichen. Wir
erwarten deshalb, dass sie den Leitzins weiter senken wird. Selbst
negative Leitzinsen sind wieder denkbar. Welchen Einfluss hitte die-
ses Szenario auf den Immobilienmarkt?

In unsicheren Zeiten wie diesen ist guter Rat noch wertvoller als sonst.
Reden Sie mit Ihrer TKB-Beraterin oder mit Threm TKB-Berater, wenn
Sie Wohneigentum finanzieren wollen oder eine Hypothek ablosen
miissen. Wir beraten Sie gerne und umfassend. Die Entscheidung fiir
ein Hypothekarmodell hingt von mehr Faktoren ab als nur von der
erwarteten Zinsentwicklung.

Ihre Thurgauer Kantonalbank

Editorial



MARKTAUSBLICK:

Immer wieder fragen uns Kundinnen und Kunden nach der optimalen
Finanzierung von Wohneigentum. Ein Blick auf die historische Zinsent-
wicklung und eine fundierte Prognose fir SARON- und Festhypotheken
liefern wertvolle Entscheidungskriterien. Letztlich héngt der Entscheid
aber von der individuellen Risikobereitschaft und den Erwartungen der
Hypothekarzinsentwicklung ab.
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ZINSPROGNOSE
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Marktzinssdtze dienen als Basis fir die Kalkulation der Zinssétze fiir Kunden.

Unsere Einschétzung

Im Friihling 2025 sind die Preise in der Schweiz
im Vergleich zum Vorjahr nicht mehr gestiegen
—die Teuerung liegt per April 2025 bei 0 %. Der
Schweizer Franken hat gegentiber dem Euro
und dem US-Dollar an Stirke gewonnen. Wenn
der Schweizer Franken noch starker an Wert
gewinnt, konnten die Preise importierter Wa-
ren insgesamt stirker sinken als bisher. Was im
ersten Moment fiir Konsumenten vorteilhaft
klingt, kann die Wirtschaft bremsen oder in eine
Krise fithren - etwa durch weniger Konsum oder
sinkende Investitionen usw. Deshalb erwarten

wir, dass die Schweizerische Nationalbank (SNB)

ihren Leitzins weiter senken wird. Auch negative
Leitzinsen halten wir aufgrund der unsicheren
Weltlage und des starken Frankens als sicheren
Hafen fiir moglich.

Beiden langfristigen Zinsen in Franken (so-
genannte CHF-Swapsitze) rechnen wir damit,
dass sie in nidchster Zeit cher stabil bleiben. Die
Schwankungen konnten wegen der unsicheren
wirtschaftlichen und politischen Lage weiterhin
hoch bleiben. Deutlich sinken wiirden die lang-
fristigen Zinsen wahrscheinlich nur dann, wenn

die SNB tatsichlich negative Leitzinsen einfiihrt.

Hintergriinde
Zur Umsetzung ihrer Geldpolitik legt die Natio-
nalbank den SNB-Leitzins fest. Dabei strebt sie
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an, dass die kurzfristigen Geldmarktzinssitze

in Franken nahe am SNB-Leitzins liegen. Die
Marktzinssitze fiir lingere Laufzeiten hingen
insbesondere von den Inflationserwartungen der
Marktteilnehmenden, dem internationalen Zins-
gefiige und der konjunkturellen Entwicklung

ab. Erwarten die Marktteilnehmenden steigen-
de Inflationsraten, steigen die lingerfristigen
Marktzinsen.

Disclaimer: Die oben dargestellte Zinsprognose ist keine Punktprognose, sondern stellt Tendenzeinschétzungen dar. Die Einschétzungen werden nicht auf Basis
makrodkonomischer Modelle erstellt, sondern spiegeln die aktuell verfigbaren fundamentalen Informationen wider. Solange diese keine klaren Signale fiir
wesentliche kiinflige Zinsanstiege oder -senkungen liefern, orientiert sich die Zinsprognose an den Forward Rates. Je weiter der Prognosehorizont in der Zukunft
liegt, desto mehr ist die Prognose mit Unsicherheiten behaftet. Die Daten basieren auf Informationen, die wir aus brancheniiblichen und grundsétzlich verlésslichen
Quellen beziehen. Fiir die Richtigkeit und Vollsténdigkeit kann die Bank keine Garantie, Verantwortung oder Haftung ibernehmen. Die publizierten Informationen
begriinden weder eine Aufforderung zur Offertstellung noch eine Aufforderung zu Transaktionen irgendeines Rechtsgeschéftes.

Blickpunkt Finanzieren
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OPTIMAL FINANZIEREN:

Egal ob SARON-Flexi-Hypothek oder Festhypothek: die richtige Wahl
hangt von vielen Kriterien ab. Eine wesentliche Rolle spielen zum Bei-

spiel die individuelle Risikobereitschaft und die Erwartungen an die
Hypothekarzinsentwicklung. Die Tabelle unten gibt einen Uberblick,
wann welches Modell empfehlenswert ist.

Zinserwarfung Laufzeit Festhypothek SARON-Flexi-Hypothek
Zinssatz kurz mittel lang

steigend [ ] [ ] [ ] [ ]
gleichbleibend [ ] [ ] [ ] [ ]

sinkend [ [ [ o

a empfohlenes Hypothekarmodell

Planungssicherheit oder Flexibilit&t?
Beider Empfehlung des fiir Sie optimalen Hypo-
thekarmodells berticksichtigt die TKB weitere
Faktoren. Wollen Sie sich auch in Zukunft regel-
missig mit der Zinsentwicklung beschiftigen
und flexibel bleiben? Dann konnte eine SARON-

Flexi-Hypothek das passende Modell fiir Sie sein.

Ist Ihnen Planungs- und Budgetsicherheit wich-
tiger, dann ist eine Festhypothek mitihren lang-
fristig konstanten und gut planbaren Zinskosten
Ihre optimale Losung.

Weiter ist die Zukunftsplanung nicht ausser Acht
zulassen. Steht der Kinderwunsch und damit die
Familienplanung im Vordergrund, dann kann
sich die finanzielle Situation schnell indern. Eine
Festhypothek ist in diesem Fall von Vorteil, da

Blickpunkt Finanzieren Hypothekarstrategie

[ | bedingt empfohlenes Hypothekarmodell

[ | nicht empfohlenes Hypothekarmodell

mit diesem Finanzierungsmodell die regelmaissig
anfallenden Kosten fix kalkuliert und das Risiko
eines Zinsanstieges minimiert werden konnen.
Gehtesjedoch darum, in naher Zukunft das
Eigenheim zu verkaufen, dann kann wiederum
eine SARON-Flexi-Hypothek, dank ihrer Flexi-
bilitit, den entscheidenden Vorteil bringen.

Ganz wichtig: Bei der Wahl der optimalen Eigen-
heimfinanzierung gilt es, alle Aspekte zu be-
riicksichtigen und die Situation individuell zu
analysieren.



Zinsénderungen - und dann?

Die erwartete Zinsentwicklung ist ein wichtiges Haben Sie Fragen zu diesem Thema?
Entscheidungskriterium. Bei steigenden Zinsen

reagieren die jahrlichen Kosten je nach Hypothek  Unsere Beraterinnen und Berater unterstiitzen Sie

und Hypothekarstrategie unterschiedlich. Wie gerne. Mit einer umfassenden individuellen Bera-
sich ein Zinsanstieg im Detail auswirkt, zeigt tung stellen wir sicher, dass Sie lange Freude an
diese Grafik am Beispiel von drei unterschied- Ihrem Eigenheim haben werden.

lichen Finanzierungsmodellen.

tkb.ch/termin

KOSTENFOLGE BEI ZINSANSTIEG
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Kosten in 5-Jahres- SARON-Flexi-Hypothek Hypomix
CHF p.a. Festhypothek (Festhypothek & SARON-Flexi-Hypothek)

@ Basiszins Zinsanstieg +1 % Zinsanstieg +2 %

Modell-Annahmen: Finanzierung von CHF 500000.-, Basiszinssatze: 5-Jahres-Festhypothekarsatz zu 1,40%, SARON-Flexi-Hypothek 1,35%, davon
mit einer Marge von 1,15%, Hypomix bestehend aus CHF 300000.- Festhypothek und CHF 200000.- SARON-Flexi-Hypothek.
Rechnungsbeispiel Mix-Modell: CHF 4200.- (CHF 300000.- zu 1,40%) + CHF 2700.- (CHF 200000.- zu 1,35 %) = CHF 6900.-

Diese Zinssatze sind Modell-Annahmen, die effektiven Zinssdtze variieren laufend.

Risiken absichern mit

TKB Pensionszentrum

Sie haben bereits ein Eigenheim? Schitzen Sie lhre
Familie und Ihr Wohneigentum mit der Risiko-
absicherung. Erhalten Sie individuelle Lésungen fiir
eine sichere finanzielle Zukunft.

tkb.ch/risikoabsicherung

Blickpunkt Finanzieren Hypothekarstrategie
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Eigenheime (Einfamilienhduser &Eigentumswohnungen)

letzte 6 Monate (1.10.2024 bis 31.3.2025)

2010 2012

PREISENTWICKLUNG:

2014 2016 2018 2020 2022 2024 2025

Thurgau Schweiz

0,8% 0,7%

letzte 12 Monate (1.4.2024 bis 31.3.2025)

2,9% 2,7%

Seit 1998

90,9% 132,0%

Preiswachstum hat sich verlangsamt

Der Schweizer und insbesondere der Thurgauer
Immobilienmarkt zeigen sich wenig beeindruckt
von den wirtschaftlichen und geopolitischen
Unsicherheiten und Aussichten, die zu starken
Turbulenzen an den weltweiten Finanz- und
Handelsmarkten gefithrt haben. Die Preise fiir
Wohneigentum sind in den letzten zwolf
Monaten in der Schweiz um 2,7 % und im Thur-
gauum 2,9 % gestiegen. In den letzten sechs
Monaten hat sich das Preiswachstum zwar auf
0,7 % beziehungsweise 0,8 % abgeschwicht,
dennoch spricht vieles gegen eine Stagnation
oder gar einen Preisriickgang.

Kanton Thurgau ist preiswerter

Die Nachfrage bleibt trotz steigender Immobilien-
preise hoch. Im Jahr 2024 wanderten aufgrund
der stabilen politischen und wirtschaftlichen
Aussichten sowie der hohen Lebensqualitit netto
87000 Menschen in die Schweiz ein. Der Thurgau
istfiir viele Zuziehende aus dem Ausland und den
Nachbarkantonen ein beliebtes Ziel.

Blickpunkt Finanzieren

Dies stiitzt die Nachfrage nach Immobilien, wes-
halb die Preise in den letzten sechs und zwolf Mo-
naten starker gestiegen sind als im gesamtschweize-
rischen Durchschnitt. Dennoch ist Wohneigentum
im Kanton Thurgau immer noch preiswert: Seit
1998 sind die Preise in der Schweiz um 132 % gestie-
gen, im Kanton Thurgau hingegen nur um 90,9 %.

Die Nachfrage innerhalb des Kantons ist
Uberall &hnlich hoch

Die Nachfrage verteilt sich gleichmissig tiber den
Kanton. In den letzten zwolf beziehungsweise
sechs Monaten sind die Preise in allen Regionen
dhnlich stark gestiegen. Einzigim Bezirk Arbon
fallt die Steigerung mit +2,1 % im Jahresvergleich
etwas tiefer aus. Im ldngerfristigen Vergleich

sind die Preise in Kreuzlingen (+100,6 %) und
Frauenfeld (+92,4 %) jedoch starker, in Miinchwi-
len (+86,7 %), Arbon (+86,6 %) und Weinfelden
(+80,0 %) weniger stark gestiegen als im Kantons-
mittel.

Entwicklung Eigenbeimpreise



PREISNIVEAU:
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Musterwohnung Kanton Thurgau

Wohnungstyp Etagenwohnung .

Alter 5 Jahre WANGI
Lage im Ort gut AADORF

Lage im Gebdude gut ESCHLIKON
Nettowohnfléche 115 m? BICHECSEEN SIRNACH
Anzahl Zimmer 4,5

Anzahl Badezimmer 2

Balkon-/Terrassenfléche 20 m?

Anzahl Wohnungen 10

Bauqualitét gut

Zustand des Gebdudes gut-sehr gut

Parkplétze in Tiefgarage 1
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RICKENBACH Preisniveau Muster-
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m >900000
850000-900000
800000-850000
750000-800000

m 700000-750000

H <700000

Musterwohnung (kanton TG) CHF Musterwohnung (ausserhalb TG) CHF

Arbon 810000.- Zirich 2323000.-
Fravenfeld 962000.- Schaffhausen 916000.-
Kreuzlingen 1014000.- St.Gallen 1004000.-
Miinchwilen 796000. - Wil (SG) 944000. -
Weinfelden 861000.- Winterthur 1320000.-

Die Nachfrage bleibt hoch

Die Preise fiir Eigentumswohnungen sind im
Kanton Thurgau in den letzten sechs (+1,5 %) und
zwoOlf Monaten (+3,6 %) stiarker gestiegen als

fiir Einfamilienhduser (+0,5 % beziehungsweise
+2,5 %). Das Preiswachstum hat sich zwar ver-
langsamt, die Nachfrage bleibt aber hoch. Nach
wie vor triumen viele Menschen von einem
Haus mit Garten, konnen oder wollen aber nicht
1,4 Millionen Franken (Miinchwilen) bis

1,8 Millionen Franken (Kreuzlingen) fiir ihren
Traum ausgeben.

Eine Wohnung kostet weniger
Eigentumswohnungen kénnen eine preiswerte
Alternative darstellen. Unsere Musterwohnung
mit 115 Quadratmetern Wohnfldche und zwei
Badezimmern kostet in Miinchwilen und Wein-
felden 43 %, in Kreuzlingen und Frauenfeld 44 %
und in Arbon sogar 47 % weniger als unser Mus-
terhaus am gleichen Ort. Ausserdem sind Eigen-
tumswohnungen in der Regel weniger alt als

Blickpunkt Finanzieren

Einfamilienhduser — die Kduferinnen und Kaufer
miissen nicht gleich mit den ersten kostspieligen
Renovations- oder Sanierungsarbeiten rechnen.

Thurgau als preiswerte Alternative

Noch grosser sind die Preisunterschiede im Ver-
gleich mit den Nachbarkantonen. Obwohl die
Preise im Thurgau in den letzten sechs und zwolf
Monaten iiberdurchschnittlich gestiegen sind,
kostet unsere Musterwohnung in vielen Bezirken
weniger als in Schafthausen, Wil oder St. Gallen
und tiberall deutlich weniger als in Winterthur
oder Ziirich.

MEHR DETAILS
ZUM EIGENHEIM-
MARKT?

Besuchen Sie uns unter

tkb.ch/eigenheimindex

SAE
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Entwicklung Eigenbeimpreise



VERPASSEN SIE KEINE

Abonnieren Sie unseren Newsletter «Eigenheim & Immobilien» und
erhalten Sie 6 bis 8 Mal im Jahr wertvolle Informationen direkt in Thr
Postfach.

Aktuelle Markttrends und Entwicklungen

Sie erfahren alles Wichtige zur Entwicklung

der Immobilienpreise und Zinsen, unterstiitzt

durch hilfreiche Ratgeber, die Ihnen bei Ihren F:Er‘ﬁ.’i:'.z.&

Entscheidungen rund um den Immobilienkauf J
oder -verkauf weiterhelfen.

Immobilienmarkt Thurgau im Fokus
Zudem bieten wir regelmissige Einblicke in span-
nende Themen und Entwicklungen aus dem
Immobilienmarkt im Thurgau, damit Sie immer
bestens informiert sind.

8 tkb.ch/eigenheim-immobilien

Entdecken Sie Immobilien auf Kann ich mir ein Eigenheim leisten?
newhome.ch

Sie trdumen vom Eigenheim? Wir erkléren, wie
Ob mieten oder kaufen: mit newhome, dem sich die Tragbarkeit einfach berechnen Igsst.

regional stérksten Immobilienportal, finden Sie
alle Inserate fir lhre Traum-Wohnform.

':i-__E
newhome.ch %;% tkb.ch/wohneigentum

[=]
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Renovations- und CO2-Rechner

Energetisch sanieren bringt’s! Ermitteln Sie die zu
erwartenden Sanierungskosten und das Energie-
spar-Potenziall Unser kostenloser Online-Rechner
schatzt fir Sie den Renovations- und Energiebe-
darf sowie den CO2-Ausstoss lhrer Immobilie.

Schweizer Férderprogramme
J.[m] Soeinfach gelangen Sie an Fordergel-
% der! Mochten Sie Energiesparmass-
nahmen in Threm Zuhause umset-
zen, den Einsatz fossiler Brennstoffe
verringern oder ein Elektroauto anschaften?
Finden Sie heraus, mit welchen Forderprogram-
men Sie finanzielle Unterstiitzung fiir Thr Vor-
haben erhalten.

Solarrechner

¥ einer Solaranlage. Finden Sie heraus,
=2 ob Ihr Dach und Ihre Fassaden fiir

=+ Solarenergie geeignet sind und wie
viel Strom (Solarenergie) und Warme (Solarther-
mie) Sie erzeugen konnen.

Reden Sie mit unseren Fachleuten

Nicht alle Fragen rund um Wohneigentum lassen
sich einfach beantworten. Wenn Sie wissen wol-
len, ob ein Eigenheim ein realistisches Ziel fir
Sie ist, wenden Sie sich gerne an lhre TKB-Bera-
terin oder Ihren TKB-Berater fir eine persénliche
Beratung. Vereinbaren Sie jetzt einen Termin.

tkb.ch/termin

Blickpunkt Finanzieren Tools und Rechner

TOOLS UND RECHNER

Hypothekenrechner

Kann ich mir eine Immobilie leisten? Egal, ob Sie
sich ein Haus oder eine Wohnung kaufen wollen,
unser Hypothekenrechner zeigt Ihnen, wie viel
Sie sich leisten kdnnen.

} tkb.ch/hypothekenrechner

Thurgauer Férdergeldrechner
ft[m] Wie gehe ich vor? Lassen Sie sich

= len Forderbeitrdgen Sie im Kanton
Thurgau rechnen konnen.

Heizkostenrechner

g Inwiefern lohnt sich ein erneuerbares
. Heizsystem? Nutzen Sie den Heiz-
kostenrechner, vergleichen Sie die

# Kosten verschiedener Heizsysteme
und entdecken Sie, wie viel Sie mit einer umwelt-
freundlichen Heizung einsparen kénnen — und
dies iiber den gesamten Lebenszyklus betrachtet.



TRETEN SIE IN KONTAKT MIT UNS.
WIR FREUEN UNS AUF SIE.




